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Plaine sportive de Caen

Pôle sports et loisirs

Réserve pour un futur 
arrêt du tramway

Place commerçante

Place parvis

Parc des carrières

Vergers

Bords de l’Orne

La Tirée, ancienne
descenderie des carrières

Anciennes carrières

Aires de jeux
et ateliers sportifs

Aire de jeux

Pôle de services

Parc des étangs

Commerces / locaux d'activités

Cœur du parc
et site néolithique

N

0 100 200m

au total
49 ha

d’espaces verts
25 ha

plantes produites
sur place

45 000
logements
2 350

©
 N

or
m

a
nd

ie
 A

m
én

a
g

em
en

t /
 A

g
en

ce
 T

ER
  /

 7
e  c

ie
l im

a
g

es
 –

 c
on

ce
pt

io
n 

g
ra

p
hi

q
ue

 : 
m

ni
ve

ss
e.

co
m

 –
 D

éc
em

b
re

 2
02

4

©Cae
n 

la
 m

er
 H

ab
ita

t

©Ca
en

 la
 m

er
 H

ab
ita

t

©Nor
m

an
di

e 
Am

én
ag

em
en

t

©Age
nc

e 
TE

R

©Age
nc

e 
TE

R

©Se
pt

iè
m

e 
Ci

el
 Im

ag
es

©Eu
ro

pe
an

 H
om

es

©Se
pt

iè
m

e 
Ci

el
 Im

ag
es

©Se
pt

iè
m

e 
Ci

el
 Im

ag
es



Les fouilles archéologiques en 2014 ont révélé la richesse historique du site.
Le schéma d’urbanisme développé sur le quartier intègre des éléments historiques,
comme les empreintes d’anciens monuments et la valorisation des chemins historiques.

Depuis le Moyen-Age, 
Fleury-sur-Orne a été un lieu 
d’exploitation de carrières, 
alimentant les chantiers de 
constructions locaux ou 
lointains en pierre de Caen. 
C’est au XIXème siècle que l’on 
doit l’exploitation des carrières 
souterraines situées sous le parc 
des Hauts de l’Orne et qui 
s’étendent sur plusieurs dizaines 
d’hectares.

La bataille de Normandie. Les 
réfugiés des carrières. Dans 
l’après-midi et la soirée du 6 juin 
1944, les Caennais par 
centaines, fuyant les bombar-
dements, viennent trouver 
refuge dans les carrières de 
Fleury, protégés par la solidité 
des piliers et des plafonds. 
Plus de 12 000 hommes, 
femmes, enfants, y vécurent 
ainsi plusieurs semaines.

La libération. Les fouilles 
archéologiques ont permis 
d’étudier les nombreuses traces 
de l’occupation du site par les 
troupes canadiennes, entre le 
22 juillet et le 7 août 1944, date 
de leur avancée sur Falaise.
Le « Chemin des Anglais » 
aménagé au lendemain de 
la prise de Caen par le génie 
britannique et canadien pour 
le ravitaillement des troupes est 
valorisé au cœur du quartier.

Et demain ? à vous d’écrire la suite de l’histoire… !

Les Hauts de l’Orne
7000 ans d’histoire

CAEN

Les Hauts de l’Orne
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Un cadre de vie privilégié
aux portes de Caen
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Un nouveau quartier respectueux de l’environnement
et en adéquation avec les attentes des habitants

Une gestion écologique de l’eau

Des bâtiments plus performants thermiquement et une 
utilisation croissante de matériaux biosourcés

Des espaces publics généreux et fonctionnels
pour toutes les générations

De grands espaces verts formant un corridor 

écologique au cœur du quartier

Une végétation cultivée grâce à une pépinière sur place

Des modes de transport alternatifs à la voiture

Le compostage des déchets verts dans le quartier

Habiter un Écoquartier
Le choix d’un urbanisme
responsable & durable

Un réseau de chaleur alimenté par une chau�erie bois, 
pour une maîtrise des coûts liés à l’énergie

En 1047, Guillaume le conquérant 
devient Duc de Normandie et 
défait les barons félons lors 
de la bataille de Val-es-Dunes. 
Poursuivis par les troupes de 
Guillaume, ils traverseront le 
plateau des Hauts de l’Orne, pour 
finir par se faire rattraper au gué 
d’Athis.       

Dès le néolithique moyen
(5000 / 3000 ans av. J.-C.), 
le site accueille une activité 
importante, vraisemblable-
ment spirituelle, avec de 
nombreux vestiges, comme 
des alignements 
de totems, réalisés à partir 
de troncs entiers, et des 
monuments funéraires dont 
l’un d’eux est le plus long 
d’Europe, toutes époques 
confondues.

De l’âge du fer
(450 / 25 ans av. J.-C.) à 
l’époque romaine (25 ans av. 
J.-C. / 500 ans) on retrouve
les traces de fermes gauloises 
ainsi que l’ancestral chemin 
de Cormelles, le plus ancien 
identifié sur le plateau des 
Hauts de l’Orne, mis en valeur 
dans le nouveau quartier.

Fleury-sur-Orne est une commune dynamique située au sud de la Communauté 
urbaine Caen la mer et à seulement 3 km du centre-ville de Caen.

Bordée par des coteaux au bas desquels serpente l’Orne, Fleury-sur-Orne 
bénéficie sans nul doute d’une aura bucolique renforcée par son bourg ancien, 
son « île enchantée », véritable îlot vert et sauvage posé sur l’Orne, et la voie 
verte qui traverse la commune et permet de relier à vélo le littoral à la forêt, en 
passant par la Communauté urbaine Caen la mer.

Ces atouts confèrent à la commune une qualité de vie optimale, dans un 
environnement familial privilégié au cœur d’une agglomération dynamique.

Premier quartier labellisé EcoQuartier de Caen la mer, Les Hauts de l’Orne o�re 
à ses futurs habitants un vaste choix de logements individuels, semi-collectifs 
ou collectifs, au coeur de 25 hectares de parcs naturels et aménagés, d’étangs, 
de cheminements doux végétalisés, et à proximité immédiate de commerces, 
de services, d’équipements sportifs et récréatifs.

Le nouveau quartier bénéficie d’un accès direct au périphérique, à 10 min 
de l’autoroute Caen-Paris, et est desservi par le nouveau tramway et le réseau 
de bus de la Communauté urbaine. Grand morceau de ville végétale, le quartier 
viendra créer une nouvelle « coulée verte » entre les berges de l’Orne et les 
espaces verts du sud-est de l’agglomération caennaise.

au cadre de vie généreux
Un quartier végétal

Normandie Aménagement
02 31 35 10 20

info-sem@normandie-amenagement.fr
normandie-amenagement.com

hautsdelorne.com
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Grand prix de l’urbanisme 2018, l’Agence Ter est un bureau d’étude de paysage 
et d’urbanisme de dimension internationale qui participe à la fabrication des 
territoires de demain grâce à une vision novatrice qui fusionne la ville et la 
nature.
L’Agence  a fait le choix de concevoir un ÉcoQuartier qui intègre l’histoire du site 
et des biotopes existants grâce à des approches novatrices du paysage.

L’EcoQuartier Les Hauts de l’Orne  est développé par Normandie Aménage-
ment, la Communauté urbaine Caen la mer et la commune de Fleury-sur-Orne. 

Depuis bientôt 30 ans, Normandie Aménagement renouvelle la ville au travers 
d’opérations complexes et de grande envergure. Imaginer demain et 
développer de nouveaux concepts urbains, c’est proposer une ville dynamique 
et durable, accessible à tous.

Normandie Aménagement
02 31 35 10 20

info-sem@normandie-amenagement.fr
normandie-amenagement.com

hautsdelorne.com
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Une pépinière
in situHABITER LE PAYSAGE

Pour se procurer ces arbres et végétaux localement, une initiative 
innovante a été proposée par Normandie Aménagement : implanter 
une pépinière directement dans le quartier. Située sur la dernière 
tranche de l’Eco-Quartier, cette pépinière abrite depuis le début de 
l’année 2018 tous les végétaux nécessaires au futur aménagement 
paysager du quartier. Ce sera à terme, plus de 45 000 arbres, arbustes 
et plants qui auront poussé directement sur le site.

Au-delà de l’objectif d’économie circulaire, la pépinière permet de 
produire des végétaux de meilleure qualité, habitués au sol et aux 
conditions climatiques locales et qui ne subiront pas de transport 
avant leur plantation définitive, facteurs favorisants les reprises.

L’emplacement central de la pépinière en fait un élément de prépaysa-
gement important au cœur du futur quartier. 


